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— egységes sgerkezetben: 2023. marcius 11 . —

Hatalyos: 2023. 03. 11.

Dad Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkorében -eljarva, a
teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarol  ¢és
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2)szerinti eljarasban részt vevo allamigazgatasi
szervek (Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal Megyei Allami Féépitész, , Komarom-
Esztergom megyei Korményhivatal Agrariigyi ¢és Kornyezetvédelmi  Fdosztaly
Kornyezetvédelmi  és  Természetvédelmi  Osztaly, = Gydr-Moson-Sopron  megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosdg, FEszak-dunantali Vizigyi Igazgatosag, Komarom-Esztergom Megyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatosdg,  Komarom-Esztergom  Megyei  Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Fovarosi Kormanyhivatal Koézlekedési Fdosztaly,
Innovaciés ¢és Technologiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Fdosztaly, Innovacids és
Technologiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Innovaciés és Technoldgiai
Minisztérium Légiforgalmi és Repiilétéri Hatosdgi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Légligyi Féosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly Utiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly, Pest Megyei Korményhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Fdosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztaly, Komarom-Esztergom
Megyei  Renddr-fékapitanysag, Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi €s Banyafeliigyeleti FOosztalya, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag,
Budapest Févarosi Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Komarom-Esztergom Megyei
Onkormdanyzati Hivatal), a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 6/2017. (IV. 26.)
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1. ASZABALYZAT HATALYA
1. § (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: az épitési Ovezetek beépitési hatarértékei
2. melléklet: SZT-1 Belteriilet szabalyozasi terve M=1:5000

3. melléklet: SZT-2 Kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:15000


https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ62@BE6@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22#SZ38
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-6-SP-3562
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-6-SP-3562

(2) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. fiiggelék: Miiemlékek
2. fuggelék: Helyi védett értékek
3. fiiggelék: Régészeti teriiletek
4. figgelék: Mintakeresztszelvények
2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2. § E rendelet alkalmazasaban:
a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

b) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara k6zott merbleges vonalban
mért legkisebb telekszélessége

) Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a foépliletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
gardzs, nyarikonyha, faskamra, szerszamtdrold, barkdcsmiihely, allattarté épiilet, fedett
uszomedence, szauna, sport-¢és fitnesz épiilet.

d) Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek a taji adottsagokhoz
funkcionalis, 0kologiai és esztétikai értelmii igazitasa, amely a kdrnyezettel vald Osszhang
megteremtését célozza.

e) Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési Gvezeteinek épitési eldirasai ,,K” kialakult jelet
tartalmaznak, ott a meglevd beépitési modédon véltoztatni nem lehet. A telek legnagyobb
beépitettsége €s az €épitménymagassag ,,K” jeloles esetén legfeljebb az épitési dvezetre jellemzd
mértékszamtol +10%-al térhet el. A kialakithato legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az
€pitési Ovezetbe tartozo ingatlanon telekalakitas nem végezhetd, kivéve az utca kiszabalyozasa
¢s az épitési Ovezeti €s Ovezeti hatar menti telekalakitést.

) nagy l1étszamu allattarto telep:olyan allattarto telep, amelyen az elhelyezhetd allatok szama
allatfajonként legalabb

- harminc 10, vagy

- 0tven szarvasmarha, vagy

- kétszaz juh, kecske, vagy

- szaz sertés, vagy

- kettéezer broiler baromfi, vagy

- Otszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy
- Otven strucc, vagy

- 6tven anyanyul €s szaporulata, vagy

- 0tven prémesallat;

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA



3.§ (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasaval torténhet:

a) szabalyozasi vonal;

b) épitési Gvezet, Gvezet hatara és jele;
C) épitési hely

d)! telek be nem épithetd része.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi
eldirasok alapjan kotelezo érvénytiek:

a) védotavolsagok;
b) miiemlék és tertilete
) miiemléki kdrnyezet hatara
d) helyi jelentdségii védett érték
e) régészeti teriilet hatara;
f) orszagos Okologiai halozat magteriilet;
g) orszagos 0kologiai haldzat 6kologiai folyoso hatara;
h) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet hatara;
i) kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet hatara;
(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) belteriileti hatar
C) javasolt telekhatar,
d) kozmiivek
I1. Fejezet

KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. § (1) Koztertilet (kozlekedési és zoldtertiileti Gvezetben) elhelyezhetd

a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autobuszvaro, kerékpartarol6 stb),



b) koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos mitargyak,

C) szobor, emlékmii, utcabutor

d) park és jatszotér épitményei

e) a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato épiilet
f) arusito pavilon

g) koztisztasagi és kozegészségligyi létesitmények céljara

(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti vezetben) ideiglenesen igénybevehetd:
a) vendéglato 1étesitmények idészakos terasza

b) rendezvények céljara szolgalo sator, pavilon stb

C) idészakos arusito pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségligyi létesitmények céljara

(3) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a
meglévoket ennek megfelelden kell atalakitani.

I11. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
4. TELEPULESKEP VEDELME

5.8 (1) A telepiiléskép védelmérdl, a telepiilésképi kovetelményekrdl szold dnkormanyzati
rendelet rendelkezik.

(2) Jelen rendelet mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapon feltiintetett helyi védett épiiletekre
vonatkoz6 eldirasokat a telepiilésképi rendelet tartalmazza.

5. TEREPKIALAKITAS ES KERITES EPITES
6. § (1) Epitési helyen kiviil a telek terepszintje legfeljebb 1,0 m-rel valtoztathato meg.
(2) A telek terepszintje a kdzvetleniil szomszédos telek terepszintjéhez képest a telekhatarhoz
viszonyitott 1,5 m-en beliil legfeljebb 40 cm-rel térhet el a geodéziai felméréssel rogzitett,
eredeti terepszinttdl, kivéve, ha miiszaki sziikségszerlis€g miatt a telekhataron vagy att6l 1m-

en belil tamfal 1étestl.

(3) Keritést épiteni szabalyozassal érintett telek esetében a szabalyozas végrehajtasaig is csak
szabalyozasi vonalra lehet.



(4) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, de a szomszédos telken allo
utcafronti kerités magassagahoz igazodni kell.

6. REGESZETI TERULETEK

7. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozod 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell
eljarni.

(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
IV. Fejezet

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK

7. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

8.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai halézat magteriilete (magteriilet)
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az oOkologiai halozat teriiletén torténd épités esetén az épiileteket, épitményeket
nyomvonalas létesitményeket és berendezéseket ugy kell elhelyezni, hogy azok feleljenek meg
a természet védelmérdl szold torvény és az egyéb, a természetvédelemmel Osszefiiggd
jogszabalyok eldirasainak.

(3) A taj- és természetvédelemmel érintett egyéb teriileteken a teriilet hasznalata és épitési
tevékenység a HESZ eldirasai és a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett eldirasok egytittes
figyelembevételével torténhet.

V. Fejezet
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
8. KORNYEZETVEDELEM

9. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(3) Allattarto épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:



a)? Beépitésre szant teriileten allattart6 épiiletet, allatok tartozkodasara alkalmas egyéb helyeket
(karam, baromfi udvar, méhkaptar, kifutok, stb) és tragyatarolot csak falusias lakoteriileten,
valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileten lehet épiteni.

b)® Az allattarto épiiletet és az allapok tartdsara alkalmas egyéb épitményeket (karam,
baromfiudvar, méhkaptar, kifutok stb) az utcafronti €pitési vonaltdl szamitott 30 m-en tul, lako
rendeltetésii épiilettél 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni. Allattarto épiilet falusias lakoéteriileten
csak lakoépiilet megléte esetén 1étesitheto.

C) Haszonallattartd épiilet és tragyatarolo, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazo
l1étesitményektdl, tovabba oOvoda, iskola, egészségiigyi intézmények ¢&s gydgyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

d) Nagylétszamu allattarto telep a lakotertilettél 1500 méteren tal 1étesithetd.

e) Uj allattart telep belteriilettdl, védett teriilet hataratol vizfolyastol, vizfeliiletts] legalabb 100
m véddtavolsag biztositasaval alakithato ki.

f) Nagylétszamu allattarto telep €s allattarto telep 1étesitése és bovitése esetén a lakoteriilet felé
eso telekhatar mentén telken beliil 10 m széles védofasitast kell 1étesiteni.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriileten a kozteriilettel hataros
telekhatar mentén 5 m széles, az épitési dvezettel, illetve dvezettel hataros telekhatar mentén
10 m széles tobbszintes zoldtertiletet kell 1étesiteni.

9. VIZMINOSEG VEDELEM

10. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeologiai jellemz6kbdl kovetkezéen, Dad telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezeté rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatl teriilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltard uthalézat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) A viziigyi jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezOdésmentes csapadékviz a
l1étesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(4) A szennyvizkézmiivek altal nem ellatott teriileteken a koézmiihalozat kiépitéséig a
kozmiipotld hasznalata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa
nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A
felszin alatti vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

(6) Felszin alatti vizmindségvédelemmel érintett teriileten torténd épités esetén a
kornyezetvédelmi térvény és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozo rendelet eldirasait be

kell tartani.

10. A LEVEGO VEDELME



11. § (1) Dad kozség az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a kornyezetvédelmi
jogszabalyokban rogzitett hatarértéket meghaladd szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,
b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meg 1évo rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A teriileten zavar6 kornyezeti hatasu bilizzel jaro teriilethasznalat nem folytathato.

(4) A zavar6 mértékii 1égszennyez6 kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizos 1étesitmény
koriil a kozegészségligyi, a kornyezetvédelmi és az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd
épitménytdl meghatarozott védotavolsagot kell kijelolni. A védoétavolsagon beliili
védoteriileten huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas, vagy ¢élelmiszer- ¢és
gyogyszergyartassal, tarolassal 0sszefliggd 01 1étesitmény nem helyezhetd el.

11. A TERMOFOLD VEDELME

12.§ (1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termoOrétegének 0Osszegytijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a termdéfold védelmérdl szolo
jogszabalyban el6irt Gijrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(2) Fert6zott, szennyezett talaji teriiletet felhasznalni csak a term6fold védelmérdl szolo
jogszabdlyban eldirt mentesitést kovetden szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 0 tevékenység
miikdodése engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fertdz6, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

(4) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem
folytathato.

12. A ZAJ ELLENI VEDELEM
13. § (1) Zajt kibocsatod, rezgést okozo 1étesitmény kizardlag abban az esetben lizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zajvédelmi jogszabalyban megallapitott zaj és
rezgésterhelési hatarértéket nem haladja meg.
(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény
kornyezetében, az utkategéria fiiggvényeben, a zajvédelmi jogszabdlyban meghatarozott
zajterhelési hatarértéket nem haladhatja meg.
V1. Fejezet
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

13. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK



14. § A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jelol:

a) kozlekedési tertiletek,
b) kozmiivek, kdzmiilétesitmények, mitargyak
c) természet kozeli folyovizek
d) természeti teriiletek
(2) Az egyes védoteriileteken, védotavolsagokon beliili épitésnél a kijeldlés alapjaul szolgald
kozlekedési, kozmilétesitési, allo és folyovizek parti savjara és a természeti teriiletekre
vonatkozd mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasait kell betartani.
(3) A koziizemi szennyvizatemel6 védotavolsaga 10 m .
VII. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

14. TELEKALAKITAS

15. § (1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakulo épitési telkek teriilete és legkisebb
sz€lessége az épitési Ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Beépitésre szant teriileten a meglevo, két utcara nyilo és legalabb az egyik utca felé beépitett
lakotelek két telekre torténd megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a kialakult telekszélesség
nem ¢éri el az épitési dvezetre eldirt méretet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

(4) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Gvezet, Gvezet
eldirasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Uj kozforgalom el8l elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

16. § (1) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Gvezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakuld telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az
épitési telek legkisebb kialakithatd teriiletére, vagy az épitési Gvezetre eldirt legkisebb
telekszélességkeént meghatarozott értéket.

(2) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jeldlt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csokkenthetok. Ha a telekre vonatkozo egyéb orszdgos és helyi épitési eldirasok
betarthatok, a telek beépithetd.

(3) Fekvoé telek esetében az épitési Gvezetre elbirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2021-8-SP-3562#ME1

VIII. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI
15. ALTALANOS ELOIRASOK
17. § (1) A meglévo és a tervezett kdzcélu:
a) vizellatas,
b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,
¢) villamos energia és foldgazellatas,
d) elektronikus hirkozlés

halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmii-véddtavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani.

(2) A kozmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti haldzathoz 06nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt.

16. VIZELLATAS

18.§ A vizvezeték védotavolsag igénye a vizvezeték haldzat kialakitdsdra vonatkozd
szabvanyban rogzitett eldirds szerint biztositando.

17. SZENNYVIZELVEZETES

19. § (1) A telepiilésen az elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési
tertiletek szennyvizelvezetése a meglevd rendszer bovitésével létesithetd.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
beépitésre szant teriiletein tilos. Kozmiipotlokeént kiilonlegesen indokolt esetben zart
szennyviztarozo épitése lehetséges.

(3) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt arokba,

b) id6szakos vagy allandé vizfolyasba

c) felhagyott kutakba

szigoruan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.



20. § (1) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkez6
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halozat
nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni, az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni;

b) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadas megoldhato
bb) ha a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, ami a befogadohoz
szlikséges.

(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, amennyiben a napi
keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kdzcsatorna haldzat nem kozeliti

meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil:

a) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben 1étesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogado rendelkezésre all,
ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nytlik tul a targyi telken,

ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, ami a befogadohoz
szlikséges.

b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) K6zmiipotld csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségi) Utkapcsolat biztositott.

18. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES

21.§ (1) Koziizemi szennyvizatemeld mitargy kizardlag bilizzardéan és zajvédelemmel
kivitelezett mutargy létesithetd. A miiszaki beavatkozds tényleges megvalositdsa utan a
véddtavolsag a hatosag altal megallapitott mértékiire csokken.

(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-
, udiil6-, vegyes, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem

létesithetd.

19. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES



22.§ (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeologiai jellemzOkbdl kdvetkezéen Dad telepiilés
kozigazgatasi terlilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny.

(2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutasat. A felszini
vizet kozvetleniil €élovizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértéki, eldzetes tisztitas utan lehet.

23. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kézhasznalatl teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltard6 uthéalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(2) A felszini és felszin alatti vizekre vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba
a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben kertiilhet. A
szennyezOdésmentes csapadékviz a Iétesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy
kozvetleniil a befogadoba vezethetd.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.
20. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

24.§ (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 0j villamosenergia ellatasi
halézatokat kozlekedési és kdzmiiteriileten vagy kézforgalom céljara el nem zart magantiton
kell elhelyezni.

21. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
25. § Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei beépitésre szant teriileten:
a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet épitési Gvezeteinek kivételével, antennat
onallo tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd a c) pont

figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakéépiiletektdl 200 méter tdvolsagra 6nallo tartdoszerkezettel is telepithetd antenna

C) silok, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassagot meghalado, meglévé épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhet6é antenna — az épitmény magassagatol fliggetlentil.

IX. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
22. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

26. § (1) A telepiilés épitési 6vezeteiben a minimalis zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(2) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2021-8-SP-3562#SZ25.@BE0@POC)

(3) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a
telekre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(4) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(5) Valamennyi épitési 6vezetben és Gvezetben elhelyezhetdk nyomvonal jellegli épitmények
¢s mutargyaik. Kizarolag e célra kialakithatoak 6nallé ingatlanként olyan foldrészletek, melyek
nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik elhelyezésére szolgalnak, a kialakitaskor az adott
Ovezetre vonatkozo eldirdsokat (telekméret, épitési hely, beépitettség, zoldfeliileti mutato,
valamint az elhelyezhetd épitmények fajtija és szadma) nem kell alkalmazni, a nyomvonal
jellegli épitmények és azok mutargyai korlatozas nélkiil elhelyezhetdk a telkeken.

(6)* A telepiilés lako, vegyes és iidiild épitési dvezeteiben nem helyezhetd el lakokocsi,
mobilhaz és konténer szerkezetii éptilet.

23. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

27. § (1) Oldalhataron allo beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi iranyhoz
kozelebb eso telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatéar.

(2) Az épitési bvezetekben az el6kert mérete

a)° vegyes- és lako épitési dvezetben: a telektdmbben kialakult, ha ez nem hatdrozhaté meg,
akkor legalabb 5 m. A jellemz6 eldkert méretének megallapitasdhoz legalabb a szomszédos 2-
2 ingatlan el6kerti méretét kell figyelembe venni.

b) gazdasagi teriileten 10 m

C) egyéb Gvezet esetében: 5 m.

(3) Epitési telken oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete az épitési
ovezet egyedi elbirasa szerinti, szabalyozasi terven abrazoltak szerinti, vagy

a) lakoéteriileten és vegyes teriileten

aa) a telektombben kialakult vagy

ab) 4,5 m,

b) gazdasagi teriileten 10 m

C) az a) és b) pontban nem szerepld épitési Gvezetben
ca) a telektombben kialakult vagy

cb) 6 m.

(4) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje az épitési Ovezetre eldirt
épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 m kell legyen.
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(5) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete
3 mis lehet.

(6)° Falusias és kertvarosias épitési Ovezetben az utcafronti épitési vonalnak a kialakult
utcafronti beépitéshez igazodonak kell lennie. Azokon a teriileteken, ahol a kialakult utcafronti
¢épitési vonal nem allapithatd meg, az foépiileteket az utcafronti telekhatartol legfeljebb 10 m
tavolsagra lehet elhelyezni. Tobb foépiilet épitése esetén elséként az utcafronti épitési vonalra
elhelyezett épiiletet kell megépiteni. Melléképiilet foépiilet nélkiil nem épithetd, kivétel a
felvonulasi épiilet.

(7)" Lf-3 jeldi épitési dvezetben az épiiletek épitési helyen beliil barhova elhelyezheték.

X. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
24. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

28. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd
¢épitési dvezetek:

a) Kertvarosias lakotertilet (Lke)
b) Falusias lakoteriilet (Lf)
c) Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz)
e) Udiiléhazas teriilet (Ui)
f) Kiilonleges teriiletek
ea) sport (K-Sp)
eb) temet6 (K-T)
ec) mezdgazdasagi iizemi (K-Mii)
ed) kozmi (K-Ko6zmii)
25. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
29. § (1) Kertvarosias lakotertilet Lke jellel jelolt épitési Gvezetben elhelyezhet6 épiilet
a) lako;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;



d) kulturalis;

e) szallas jellegii;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell ellatni.

(3) Az Lke jeli épitési 6vezeteinek épitési telkein két foépiilet épithetd, melyben legfeljebb
négy rendeltetési egység helyezheto el.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) onallo kirakatszekrény;
b) tragyatarolo;
C) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer,
ideiglenes épiilet (kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotldo miitargy nem helyezhet6 el.

(6) Az épitési Gvezetben lakasonként 1 db parkoldt kell biztositani. A parkolokat sajat telken
beliil kell elhelyezni.

26. FALUSIAS LAKOTERULET
30. § (1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) lako;

b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatait nem zavard
gazdasagi,

C) a helyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallas jellegii;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit részleges kozmivesitettséggel kell
ellatni.



(3) Az Lfjelii épitési 6vezeteinek épitési telkein két foépiilet épithetd, melyben legfeljebb négy
rendeltetési egység helyezhet? el.

(4) Falusias lakotertilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes
épiilet (kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladd jarmiivek szamara
gépjarmiitarolod 6nalld épitményként nem helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhet6 el az el
¢s oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es

teleksavban.

(7) Az épitési 6vezetben lakasonként 1 db parkolot kell biztositani. A parkolokat sajat telken
beliil kell elhelyezni.

27. TELEPULESKOZPONT TERULET
31. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
C) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Onall6 lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az dvezeti el8irdsok betartasaval.

(3) Az épitési 6vezetben 1) lakasonként 1 db parkolot kell biztositani. A parkolokat sajat telken
beliil kell elhelyezni.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kézmiivesitetséggel
kell ellatni.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer,
ideiglenes épiilet (kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotld mutargy és allattartd épiilet nem

helyezhet? el.

(6) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

1. husfiistolo, jégverem, zoldségverem,;



2. éllattart6 épitmény

3. tragyatarolo, komposztalo;

4. silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
5. épitménynek mindsiild antennaszerkezet.

(7) Vt-2 épitési ovezeteiben a F6 utca feldl az eldkert és az oldalkert legkisebb mérete 0 m, a
Dozsa Gyorgy utca feldl az elokert €s oldalkert legkisebb mérete 5 m.

(8) Vt-2 ¢épitési 6vezetben az OTEK szerinti varakozohelyek 50 %-at kell biztositani, az igy
meghatarozott parkolok 50 %-at kell sajat telken beliil és 50 %-at kozteriileten elhelyezni. A
kozteriileten elhelyezhetd parkolok helyét az 6nkormanyzat jeldli ki.

28. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

32. § (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jeldlt épitési 6vezetben elhelyezhetd
épiilet:

a) a kdrnyezetre jelentGs hatast nem gyakorld gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) a kereskedelmi, szolgaltato tevékenységhez tartozo iroda;
d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az (1) bekezdésben foglal f6 rendeltetéshez kapcsolodoan a teriileten kivételesen
elhelyezhetd széllas (munkésszallas), oktatasi, egészégligyi, szocialis rendeltetés is.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet ¢épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges
kézmiivesitettséggel kell ellatni.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) A technologiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolo tartaly, stb.) magassaga az
ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

(6) Az épitési telkeken a gépjarmivek kozlekedésére szolgalo teriiletet portalanitott szilard
burkolattal kell ellatni.

(7) Az épitési dvezet épitési telkén
a) az el6kert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 10,0 m.

b) az oldalkert legkisebb mérete:10,0 m
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C) a hatsokert legkisebb mérete: 10,0 m

(8) Az épitési dvezetben 11j lakdsonként 1 db parkolot kell biztositani. A parkolokat sajat telken
beliil kell elhelyezni.

29. UDULOHAZAS TERULET
33. § (1) Az iidiil8hazas teriilet Uii jellel jeldlt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) tobb egységet tartalmazo6 udiil6épiilet;
b) a teriilet rendeltetésével Gsszhangban levo és azt szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
C) sport;
a) tevékenységhez tartozoé iroda,
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) A teriileten csak a tulajdonos, hasznal6 szamara Iétesithet6 szolgalati lakas.
(3) Az dvezet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(4) Az épitési 6vezetben minden lakas és idiil6 1étesitése esetén 1 db parkolot kell biztositani.
A parkolokat sajat telken beliil kell elhelyezni.

30. KULONLEGES SPORT TERULET
34.§ (1) Kiilonleges nagykiterjedésti sportolasi teriilet K-Sp jellel jelolt épitési Gvezetben
sportpalyak, sport célu épiiletek és a sportolast kiszolgald 1étesitmények (61t6z0k, lelatok stb)

és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek helyezhetd el.

(2) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd vendéglato épiilet, a rendezvényturizmushoz
kapcsolodo ideiglenes épitmény (rendezvénysator, szinpad stb)

(3) Az épitési dvezet épitési telkén
a) az elokert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 5,0 m.
b) az oldalkert legkisebb mérete:5,0 m
C) a hatsokert legkisebb mérete: 15,0 m
31. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
35. § (1) Kiilonleges mezégazdasagi iizemi K-Mii jellel jeldlt épitési dvezetben mezdgazdasagi

tevékenységhez szilikséges épitmények, allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, a teriilet rendeltetésével Osszefliggd nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi



tevékenységi célu épiilet, miihely és tarolo épiilet, nem kozforgalmu tizemanyagtoltd allomas,
irodaépiilet helyezheto el.

(2) Az épitési dvezet teriiletén

a) a mezdgazdasagi termeléshez sziikséges épiiletek,
b) allattarto épiilet,

C) terménytarold,

d) szerszam- és géptarolo,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h) 6rhaz,

i) termékvezeték és annak miitargya,
J) komposztalo telep épitménye
elhelyezhetd.

(3) Az Ovezetben terményszaritd, silotorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi
korlatozas nélkiil épitheto.

(4) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi €pitési Ovezeteinek épitési telkeit hianyos
kozmiivesitéssel (villany, ivoviz, szennyviz elhelyezéssel) kell ellatni.

32. KULONLEGES KOZMU TERULET

36.§ (1) Kiilonleges kozmt K-kozmi jellel jelolt épitési 6vezet, melyben kizardlag a
kozmiiépitmények és azokat kiszolgalo épiiletek €s miitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges kozmii épitési dvezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.
XI. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
33. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

37.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd dvezetek:

a) Kozlekedési teriilet



aa) Kozati (Kou)

ab) Kotottpalyas (Kok)

b) Zoldtertlet kozkert (Z-kK)

¢) Erdéteriiletek

ca) Védelmi (Ev)

cb) gazdasagi (Eg)

cc) kozjoléti (Ek)

d) Mezb6gazdasagi teriiletek

da) Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
db) kertes mez6gazdasagi (MKk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet: (V)

f)® Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet megujuld energiahasznositas céljara szolgald
tertilet.

34. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
38. § (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozati kozlekedési) és és Kok
(kotottpalyas) jellel jelolt Ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére,
valamint ezekkel 0sszefliggd tevékenységes elhelyezésére szolgald tertilet.
(2) Kozlekedési teriileten elhelyezhet6 épiiletek a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe
vevOk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

(4) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli it csak vegyes hasznalatu Gtként épithetd
Ki.

35. ZOLDTERULETEK ALTALANOS ELOTRASAI
39. § (1) Zoldteriilet - kdzpark a Z-kk jellel jelolt dvezet, mely allandoan ndvényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitdsat, a pihenést, testedzést szolgalo
kozteriilet.

(2) Z-kk dvezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgald, k6zosségi és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épitmény,



b) a teriilet fenntartasahoz, tizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kk 6vezet telkein az épiiletek szabadon alld6 modon, legfeljebb 3%-os beépitettséggel és
6,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén.
(4) Z-kk 6vezetben a legkisebb zoldfeliilet 60 %.
36. ERDOTERULET
40. § Dad igazgatasi teriiletén
a) Ev jellel jelolt védelmi rendeltetésii erdéteriilet
ab) Eg jellel jelolt gazdasagi rendeltetésti erdtertilet
ac) Ek jellel jelolt kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet
talalhato.
41. § A védelmi rendeltetésii erdétertilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, és a kiilonb6zé kdrnyezeti elemek valamint a telepiilés €s egyéb létesitmények
védelmére szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
42. § (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely elsésorban a fa-
vagy szaporitdanyag-termeléshez, vadgazddlkoddshoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz
kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.
a) Beépithet6 legkisebb telekteriilet: 1 ha ( 10 000 m2 )
b) Beépitési mod: szabadonallo
c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alapteriilettel telkenként

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

43.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriilet az Ek jellel jelolt dvezet, mely elsésorban a
kozjoléti erd6hasznalattal 6sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi rendeltetésii erdteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

c) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m



37. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

44.§ (1) Az Ma-1 jellel jelolt dvezet elsésorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés,
tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer nem
helyezhet6 el.

(3) Ma-1 jelii 6vezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

¢) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) lakédépiilet.

(4) Altalanos mezégazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épjtési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.)
mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasainak betartasa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 5 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

c) a kialakithato 0j telek teriilete legalabb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett,

d) az épiileteket a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagra kell épiteni,
f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g) lakoépiilet 6000 m2 telekteriilet felett épithetd, az onallo lakoépiilet a telek teriiletének
legfeljebb 2,5 %-at foglalhatja el.

(5) Az Ma-1 jelti altalanos mezOgazdasagi ovezetben, tobb 6nallo telekbdl az OTEK
rendelkezései szerinti birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetdség a
birtoktesthez tartoz6 Osszes telek teriilete utan szdmitva csak az egyik telken is kihasznalhat6
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, €s a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illetfleg azt nem veszélyezteti. A
birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

45. § (1) Az Ma-2 jelii 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek okologiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetli €s hasznalatl részei tartoznak.

(2) Az Ovezetben az egyéb, vizligyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi
jogszabalyokban foglaltak betartdsa mellett a mezdgazdasagi miivelés, hasznalat folytathato.

(3) Az 6vezetben elhelyezhet6:



a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

C) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

(4) Az 6vezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti,
taji értékeket nem karositjak, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tajhasznalatot

megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz vald kozelités érdekében szabad.

(5) Ma-2 jelii altalanos mez&gazdasagi teriileten az OTEK mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo
eldirasainak betartdsa mellett:

a) 1500 m2 telekméretig épiilet nem épithetd,
b) gyep miivelési agu teriileten épiilet nem épithetd,

c) az 1500 m2-t meghalado, legalabb 50 m széles telkeken a beépitettség mértéke legfeljebb 2
% lehet,

d) a teriileten 6nall6 lakoépiilet nem épithetd,

e) a kialakithato telek teriilete legalabb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett,

f) az épiileteket a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagra kell épiteni,
g) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.
(6) Az Ma-2 jelii altalanos mez6gazdasagi 6vezetben birtokkézpont nem alakithato ki.

46. § (1) Az Ma-3 jelti 6vezetbe a mezOgazdasagi teriiletek telepiilésfejlesztési okokbdl sajatos
helyzetli és hasznalatu részei tartoznak.

(2) Ma-3 jelii 6vezetben épiiletet épiteni nem lehet.
38. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

47.§ (1) § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegli termelést
illetve sajat ellatas biztositasat szolgalo teriilet.

(2) Mk 6vezetben az OTEK mez6gazdaségi teriiletre vonatkozo eldirdsainak betartdsa mellett
elhelyezhetd épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel sszefliggd gazdasagi épitmények
b) sz6l6termesztéshez kapcsolodo épitmények;

¢) kertgazdalkodashoz kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas és pihenés épitményei.
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(3) Zartkerti mivelés alol kivett telken az épitmények legfeljebb 3 %-0s beépitettséggel
helyezhetdk el. Lakoépiilet nem épithetd.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-1 jeli 6vezet
a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 5 %, a beépithetd telekszélessége legalabb 10,0
m, a beépithetd telek nagysaga az OTEK mezdgazdasagi teriiletek miivelési dgra vonatkozo
rendelkezéseinek betartasa mellet legalabb 720 m2.
b) a beépités mddja szabadon allo,
C) kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,
d) az elékert legalabb 6 m, fekvo telek esetében legalabb 3 m,
e) az oldalkert legalabb 3 m,
f) az épiiletmagassag legfeljebb 4,0 m,
g) lakoépiilet, allattartod épiilet és mezégazdasagi gépjavitd nem létesithetd.
(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jelti 6vezete
a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %, a beépithetd telek nagysiaga az OTEK
mezOgazdasagi teriiletek miivelési agra vonatkoz6 rendelkezéseinek betartasa mellet legalabb
1500 m2.
b) az épiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet,
C) a beépités modja szabadon allo,
d) kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1500 m2,
e) az eldkert legalabb 10 m, fekvo telek esetében legalabb 3 m,
f) az oldalkert 3 m
g) lakoépiilet nem létesithetd.
39. VIZGAZDALKODASI TERULET
48. § (1) AV jellel jelolt vezetbe vizgazdalkodassal dsszefiiggd teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei

b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatarozott szélességii parti savok

c) a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
sz¢élességben



d) a felszini vizfolyasok hullamterei

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoéteriileteik (hidrogeoldgiai védéidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelt vizmedrek dvezete

(3) A terilleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével — a felszini vizek védelmére vonatkozé jogszabalyokban foglaltak szerint
— lehet.

(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savokat
szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti
savjat a hatalyos rendelkezések eldirasainak megfelelden biztositani kell.

(5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni a vonatkozo rendelkezések
eldirasainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a
beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra vald visszatartasat,

C) biztositsa a meglévo ¢él6helyek védelmét és ujak kialakulasat.

(6) V jeli ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassaggal
elhelyezhetdk el a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények — a vonatkozé jogszabalyok
betartasa mellett.

40.° KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

48/A.§ (1) A megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgaldé Kb-En jellel jelolt
ovezet, melybe a tervezett napelemparkok és energiatarolok teriiletei tartoznak.

(2) Az ovezetben kizardlag a megjuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald és a
teriilet fenntartasat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, az épiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet.

(4) A Kb-En jelti 6vezetben 5 MW-nal kisebb csatlakozasi teljesitményii napelempark és
legfeljebb 49,9 MW energiamennyiség tarolasara alkalmas energiatarolo létesitheto.

XI1. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
49. § (1) Ez a rendelet 2022. februar 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.



(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Dad Kdzség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 11/2005.
(VIIL.30.) szamu rendelete.
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